 
Добрый день.

 

Тема эта довольно обширна и ответить полно на этот вопрос довольно трудно, т.к. каждая ситуация индивидуальна и требует конкретного подхода. 

Начну с того, что большинство канадских банков не предоставляют ссуды не резедентам Канады или USA. Не признается также не канадская кредитная история. Канада не поощряет также покупку недвижимости не резедентами Канады (предотвращая раскупку канадской земли иностранцами). В связи с этим, иностранные граждане, желающие приобрести недвижимость в Канаде испытывают определенные трудности. Желательно регестрировать недвижимость на человека, имеющего статус резедента или гражданина Канады.

 

 

 

сколько стоит
для ориентира по ценам жилья в Канаде : www.mls.ca. Kaждый регион каждый город - своя специфика и цены.

 

 

 

сколько надо заплатить сразу
 Если есть проблемы в получении ссуды (как то: недостаточный или отсутствие стажа работы, отсутствие канадской кредитной истории и т.д), то для получения ссуды на НОРМАЛЬНЫХ условиях первоначальный взнос должен быть как минимум 35% от стоимости покупки. Можно получить ссуду и при 25%, но обычно условия хуже (больший %). Если резидент Канады соответствует всем требованиям, предъявляемым банками, то первоначальный взнос может составлять от 5% стоимости покупки.

 

 

 

какие месячные платежи
для расчета пользуйтесь mortgage calkulator :  http://www22.brinkster.com/yfleysher/mort_ana1.asp
 

 

 

сколько платить налогов и пошлин
налог на недвижимость (property tax) зависит от оценки стоимости вашего жилья городским муниципалитетом и бюджетом последнего. 

Если жилье приносит вам доход, то, естественно, надо платить налоги с дохода. Как это распространяется на иностранных граждан я не знаю, но так или иначе, по законам, надо платить налог с дохода (или тут или в другой стране). При продаже такого жилья, надо показывать прибыль/убыток от его продажи и соответственно тоже платить налоги. 

 

 

На сколько лет дают кредит и условия. 
Максимальо в Канаде кредит под залог недвижимости предоставляется на 25 лет. Условия, как всегда, зависят от многих факторов. См. также http://www.aboutstocktrade.com/managerates.asp?type=5
Реально, при соответствии всем банковским условиям, полчить скидку 1% от высоких %%%, опубликованных в этой таблице. Т.е на год можно взять деньги  под 4.55%.

 

 

 

Можно ли из Израиля купить недвижимость и сдать на сумму близкую к ежемесячным платежам?  

Да, можно. Как я уже писал выше, желательно регестрировать на канадского резедента. Сумма месячных платежей естественно зависит от размера первоначального взноса и %%%, которые вы платите банку. При сегодняшних условиях, при 25% первоначальном взносе вы будете получать  доход от аренды вашего жилья.

 

 

 

Сколько процесс оформления занимает по времени. 
Обычно одну - две недели.

 

 

Пример рассчета можно найти тут: http://www.aboutstocktrade.com/managearticle.asp?a=4&c=107
 

 

Напомню еще раз, что вся предоставлення иформация, является не полной и надо рассматривать каждый случай индивидуально.

 

 

Я готов разместить весь этот материал на моем сайте.
Пожалуйста, размещайте. Я не против.

 

 

От себя обещаю ненавязчивую рекламу Вашего бизнеса
Всегда рад. Реклама лишней не бывает:)))))))

 

 

 

Не надо очень крутых цен. Интересует ценовая ниша 100-200 тыс. американских или канадских долларов.(Если такая имеется) 

Опять же по ценам www.mls.ca. В зависимости от города свои цены и специфика (районы, репутация районов, стоимость, соотношение цена/аренда, "качество" населения и т.д.)

 

 

 

 

Best regards,

 

Yuriy Fleysher,

Edmonton, AB 

 

